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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
AU-02-3.6730.2.656.2019.LOK Krakéw, dnia 05.12.2019r.

URZAD MIAST
WYDZIAX
I URE
31-545 Krakow, ul. Mogilska 41
DECYZJA NR AU - 2/6730.2/1041/2019
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2018r., poz. 1945, z pézn.
zm.), §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), §2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity, Dz. U. z2018r., poz. 2096, z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Miejskiej Krakow — Mlodziezowy Dom Kultury im. K. L
Galczynskiego, ul. Beskidzka 30, 30-619 Krakéw, dzialajacej przez pelnomocnikéw: Panig Terese
Grzybowska, Miodziezowy Dom Kultury im. K. I. Gatczynskiego, ul. Beskidzka 30, 30-619 Krakow
i Pana Boguslawa Andrzeja Kulke, Plac Serkowskiego 9/7, 30-512 Krak6w, z dnia 30.07.2019r.,

ustala si¢ warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.. ,Przebudowa i adaptacja poddasza w budynku
Miodziezowego Domu Kultury im. K. L. Galczynskiego (filia przy ulicy Na Wrzosach) wraz
ze zmiana sposobu uzytkowania na sal¢ wystawiennicza z dwiema pracowniami, lazienks
i pomieszczeniem gospodarczym oraz dobudowa zewnetrznej klatki schodowej (z przewigzka
lacznikowa) wraz z winda i WC na czedci dzialki nr 695 obr. 53 Podgérze przy ulicy
Na Wrzosach 57 w Krakowie”.

Zalaczniki:

Nr 1- warunki zabudowy terenu,

Nr 2 — cze$é graficzna warunkéw zabudowy, sporzadzona na mapie, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W oparciu o oryginalng kopi¢ mapy
przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (w aktach sprawy)

Nr 3 — cze$é tekstowa wynikow analizy urbanistyczno-architektonicznej

Nr 4 — czeé¢ graficzna wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej, sporzadzona na mapie,
o ktérej mowa w art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o oryginalng kopi¢ mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego (w aktach sprawy) stanowia integralng cze$é niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 30.07.2019r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa wplynat
wniosek Gminy Miejskiej Krakéw — Miodziezowy Dom Kultury im. K. I. Galczynskiego, dziatajacej
przez pelnomocnikéw: Panig Teresg Grzybowska i Pana Bogustawa Andrzeja Kulke o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,Przebudowa i adaptacja poddasza w budynku
Miodziezowego Domu Kultury im. K. L Galczynskiego (filia przy ulicy Na Wrzosach) wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na salg wystawiennicza z dwiema pracowniami, tazienka
i pomieszczeniem gospodarczym oraz dobudowa zewnetrznej klatki schodowej (z przewiazk
tacznikowa) wraz z winda i WC na czesci dziatki nr 695 obr. 53 Podgorze przy ulicy Na Wrzosach 57
w Krakowie”.

Teren okre$lony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W toku postgpowania uzyskano opinie lub uzgodnienia w zakresie Wymaganym przez art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. tj

& ; Opini¢ Zarzadu Drég Miasta Krakowa z dnia 06.08.2019r., znak: ~R\\’.-'EO.1.354.2019
W odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

) Ponadto pismami z dnia 07.11.2019r. wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji do Ministra
Srodowiska i Marszatka Wojewddztwa Malopolskiego w  odniesieniu  do obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych, oraz do Wojewody Matopolskiego i Marszaika
Wojewodztwa Malopolskiego w odniesienin do terendw przeznaczonych na realizac je celu
publicznego w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia - lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a takze do Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrona konserwatorska.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Tym samym, z uwagi na niezajecie stanowiska
Przez ww. organy we wskazanym terminie, uzgodnienie z tymi organami nalezafo uznaé za dokonane.

Zwraca si¢ jednak uwage, ze milczace uzgodnienie, dokonane na etapie ustalania warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie przesadza o tresci stanowiska tego organu na pézniejszych
etapach procesu inwestycyjnego, o ile takie stanowisko (w formie odpowiedniej opinii, uzgodnienia,
pozwolenia itp.) jest wymagane przepisami prawa.

Ponadto uzyskano nastepujace opinie:
£ Opini¢ Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK z dnia 09.08.2019r. znak: AU-02-
3.6730.2.656.2019.L0K w zakresie ochrony $rodowiska.
2. Opini¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 02.09.2019r. znak: KZ-03.4120.
6.744.2019.MT+MKO odnosnie budynku objetego ochrong konserwatorska.
3 Opinia pozytywna Rady Dzielnicy XII Biezanéw-Prokocim — Uchwata Rady Dzielnicy XII
Biezan6w-Prokocim Nr XV/242/2019 z dnia 03. 12.2019r.

W toku postgpowania ustalono, ze spetnione zostaly iacznie przestanki wydania decyzji
0 warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz:
. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagai dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
teren ma dostgp do drogi publicznej;
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, gdyz stanowi grunty oznaczone symbolami Bi - grunty wylaczone
z klasyfikacji;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

o

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Iwona Indraszkiewicz-Kielawa uprawniona
do sporzadzenia projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Lista 0os6b uprawnionych do sporzadzania projektéw decyzji
zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy jw. opublikowana jest w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa na stronie dotyczacej Wydziatu Architektury i Urbanistyki.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag i zastrzezen odnognie przedmiotowej inwestycji.

W zwigzku z powyiszym rozstrzygnigto, jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stronom stuzy prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za poSrednictwem organu wydajacego decyzje tj.:
Prezydenta Miasta Krakowa, na adres: Wydzial Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
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Krakowa, ul. Mogilska 41, 31-545 Krakéw,
decyzji. e

W odwotlaniu od decyzji strony mogg zlozy:
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbg T
terminu do wniesienia odwotania strona mo prawa do wniesienia odwotania, skiadajac
stosowne o$wiadczenie organowi, ktéry decyzj¢ wydal, ni¢ pézniej niz w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. Zrzeczenie si¢ prawa-do wniesiénia odwotania przed dorgczeniem niniejsze]
decyzji jest nieskuteczne. Z dniem dor@q;en;a“fogginqwf administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania-przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Oznaczenie stron postgpowania w niniejszej decyzji jest niezbgdne dla spelnienia obowigzku
wynikajgcego z art. 107 § 1 Kpa stanowigc dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie
z art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., str. 1).

w_terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej
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0 prowadzenie przez organ II instancji
i ‘do rozstrzygnigcia sprawy. W trakcie biegu

LA

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dorgczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wilascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,).

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci

i uprawnien osb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

5. Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli

inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji, chyba

e zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z trescig prawa uzytkowania
wieczystego. W zwiqzku z powyiszym wyjasnia sie, ze Inwestor, skladajgc wniosek o pozwolenie
na budowe winien legitymowaé si¢ prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
zgodnym z trescig uzytkowania wieczystego.

7. O pozwolenie na budowg nalezy wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, przedkitadajqc dokumenty wymagane przepisami prawa.

SR

Otrzymuja:
1. P. Bogustaw Andrzej Kulka — pelnomocnik wnioskodawcy, Plac Serkowskiego 9/7, 30-512 Krakow
2. Rejestr centralny
3. Ala.




ZALACZNIK NR 1
do decyzji Nr AU-2/6730.2/4 044 12019

zdnia 55 gay. 2019
WARUNKI ZABUDOWY

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) dla
zamierzenia inwestycyjnego pn.:

,Przebudowa poddasza w budynku Milodziezowego Domu Kultury im. K. L Galczynskiego
(filia przy ulicy Na Wrzosach) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na sale wystawienniczg z
dwiema pracowniami, lazienka i pomieszczeniem gospodarczym oraz dobudowa zewnetrznej
Kklatki schodowej (z przewiazks lacznikows) wraz z windg i WC na czesci dziatki nr 695 obr. 53
Podgérze przy ulicy Na Wrzosach 57 w Krakowie”.

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analizg objeto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejsze decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujace warunki:

L RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 ., Nr 164,
poz. 1589): zabudowa ustugowa.

Planowana zabudowa stanowié¢ bedzie kontynuacje funkcji: rodzaju zabudowy, funkcji
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametr6w i wskaznikéw ksztattujacych
zabudowe na dziatkach sasiednich, tj. migdzy innymi na dzialce nr 748 obr. 53 Podgérze oraz
na dzialce nr 695 obr. 53 Podgérze, ktérej czesé stanowi teren inwestycji.

IL WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588).

a. Linia zabudowy, wg zalacznika nr 2.

Wyznacza si¢ linie nowej zabudowy, tj. linie oficjalnie wyznaczong, wskazang przez organ
administracyjny, zgodnie §4 ust. 4 ww. rozporzadzenia, w_odleglosci 10 m od granicy z dziatka
drogowa nr 997/1 obr. 53 Podgérze ulicy Na Wrzosach, zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku
graficznym or 2 i or 4 do niniejszej decyzji.

b. Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu,

w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej i istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji (powierzchni czesci dz. nr 695 obr. 53 Podgérze) ustala si¢ na poziomie 37%, z tolerancja
do 1%, co daje przedziat od 36% do 38%. Wskaznik ten wyznaczono w oparciu o §5 ust. 2
rozporzadzenia.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji (czg$ci dz. nr 695 obr. 53
Podgoérze) ustala sie na poziomie: nie mniej niz 20%.

c. Szerokos¢ elewacji frontowej.

Szeroko$é elewacji frontowej od ulicy Na Wrzosach ustala si¢ na poziomie 31 m, z tolerancja do 2 m.
Szerokos$¢ t¢ wyznaczono zgodnie z §6 ust. 2 rozporzadzenia.
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d. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.
Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowe;j: wysokosé giéwnej kalenicy dachu ustala si¢ poziomie
12 m, z tolerancjg do 0,5 m; wysokosé do okapu potaci dachowych wynikaé bedzie z geometrii dachu,
tj. bedzie zalezna od przyjetego kata nachylenia potaci i wysokosci kalenicy.
Wysokosci te wyznaczono zgodnie z §7 ust. 4 rozporzadzenia. Zgodnie §7 ust. 2 rozporzadzenia
powyzsze wysokosci mierzy sig¢ od Sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku.
e. Geometria dachu.
Dla nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachu: dach potaciowy:
- kat nachylenia: od 25° do 45°,
- wysokos¢ giéwnej kalenicy: 12 m, z tolerancja do 0,5 m,
- ukiad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, do$wietlenie w formie okien
pofaciowych i/lub lukarn i/lub facjat, przy czym laczna szerokosé lukarn i facjat nie powinna
przekraczaé 1/2 szerokosci danej elewacii; gérna krawedz lukarny i facjaty minimum 0,5 m ponizej
giéwnej kalenicy dachu; dopuszcza si¢ dach ptaski jako zadaszenie projekt. dobudowy, lukarn i facjat,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: dowolny.
Parametry te wyznaczono zgodnie z §8 rozporzadzenia.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu.
a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska,
o ktérych mowa w szczegblnosci w art. 4, art. 5, art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.).
Warunki w zakresie ochromy Srodowiska (z uwzglednieniem opinii Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska UMK znak: AU-02-3.6730.2.656.2019.LOK z dnia 09.08.2019 r.).
- Na usunigcie drzew i krzewdéw wymagane jest uzyskanie zezwolenia na zasadach okreslonych
w przepisach prawa.
- Na terenie planowanej inwestycji aktualnie rosng drzewa ozdobne (m.in. $wierk, klon).
- W bliskim sgsiedztwie przedmiotowego terenu (przy jego wschodniej granicy) rosnie klon.
- Na terenie planowanej inwestycji rosng réwniez drzewa i krzewy, ktérych parametry aktualnie
mieszcza si¢ w zakresie pozwalajacym na ich usunigcie bez zezwolenia tj.:
- dgb, jodly, ktérych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza 50 cm (art. 83f ust. 1 pkt 3
ppkt ¢ ustawy o ochronie przyrody);
- krzewy na terenach pokrytych roslinnoscia petniaca funkcje ozdobne, urzadzona pod wzgledem
rozmieszczenia i doboru gatunkéw posadzonych roslin, nie rosnace w pasie drogowym drogi
publicznej, na terenie nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz na
terenach zieleni (art. 83f ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody).
- W przypadku wystgpowania na analizowanym terenie, w szczegdlnoéci na drzewach/krzewach,
kolidujgcych z planowang inwestycja, miejsc legowych ptakéw/miejsc przebywania nietoperzy/miejsc
przebywania chronionych gatunkéw zwierzat (np. jezy, fasicowatych) przed uzyskaniem: pozwolenia
na budowe/decyzji zezwalajacej na usuniecie drzew/krzew6w lub usuwaniem drzew lub krzewéw,
konieczne jest uzyskanie zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie na
odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 1348) oraz ustalenia warunk6w
kompensacji przyrodniczej zgodnie z art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1614 ze zm.).
e Pod wzgledem ochrony zieleni:
- Nalezy dazyé do zachowania jak najwigkszej iloéci drzew i krzewdw rosnacych na terenie
planowanej inwestycji (art. 75 ust. 1 i 2 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska, Dz. U z 2018 r. poz. 799 ze zm.).
- Odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy korzeniowe)
rosnace na terenie budowy.
- Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza si¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1614 ze zm.):
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- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuniecie drzew ktérych obw6d pnia na wysokosci
5 cm nie przekracza:

- 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego, klonu srebrzystego,

- 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu

klonolistnego,

- 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew;

(art. 83f ust. 1 pkt 3 ppkt a-c);
- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuniecie krzewu lub krzewéw rosnacych
w skupisku o powierzchni do 25 m? (art. 83f ust. 1 pkt 1);
- pie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuniecie krzewdw rosnacych na terenach
pokrytych roslinnoscia petniaca funkcje ozdobne, urzadzong pod wzglgdem rozmieszczenia
i doboru gatunkéw posadzonych roslin, z wylaczeniem krzewdéw w pasie drogowym drogi
publicznej, na terenie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz na terenach zieleni
(art. 83f ust. 1 pkt 2);
- usuniecie drzew i krzewdéw z terenu nieruchomoséci stanowi $¢ 0s6 cznych na

cele nie zwi e z prowadzeniem dziatalno$ci go zej moze by¢
zgloszenia zamiaru wyciecia drzew przez organ administracyiny okreslony w art. 83a ust. 1
ustawy o ochronie przyrody (art. 83f ust. 4 ustawy o ochronie przyrody);
- Zgodnie z art. 83 f ust. 17 ustawy o ochronie przyrody w brzmieniu obowiazujacym od dnia

17 czerwca 2017 r. .. Jezeli w terminie 5 lat od dokonania ogledzin wystgpiono o wydanie decyzji
o pozwolenie na_budowe na podstawie_ustawy z_dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
a budowa ta ma_zwigzek z_prowadzeniem dziatalnosci Mﬂ@&,__mafmmiﬂ_a
czedci nieruchomosci, na ktorej roslo usuniete drzewo. organ, o ktérym mowa w art. 83a ust. P
uwzglednigigc dane ustalone na podstawie_ogledzin, naklada na wilasciciela nieruchomosci,
w drodze decyzji administracyjnej. obowigzek uiszczenia o za usunigcie drzewa.
- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewdw owocowych, ktére

nie rosna na terenie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub na terenach zieleni (art. 83f

ust. 1 pkt 5).

W pozostalych przypadkach o mozliwoéci usuniecia lub przesadzenia kolidujacych z planowana
inwestycja drzew i krzewow, ostatecznie rozstrzyga zezwolenie, o ktérym mowa W art. 83, w zwiagzku
7 art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

W przypadku, gdy wymagane jest uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci - wniosek o wydanie zezwolenia moze zZiozy¢ posiadacz nieruchomoéci - za zgoda
wiasciciela tej nieruchomosci. Wniosek nalezy ziozy¢ do wiasciwego organu tj. Prezydenta Miasta
Krakowa dziatajacego przez Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK lub, w przypadku zaistnienia
. okolicznosci, o ktérych mowa w art. 90 ust 1 i 2 ustawy o ochronie przyrody, do Marszatka
Wojewodztwa Matopolskiego dziatajacego przez Dyrektora Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe inwestor moze wystgpi¢ do
Wydziatu Ksztaltowania $rodowiska UMK z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony
srodowiska pod katem ochrony zieleni, jezeli uzyskanie tego dokumentu jest niezbedne do decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Podstawa prawna:
art. 83, art. 83a, art. 83b, art. 83c, art. 83d, art. 83e, art. 83f, art. 84, art. 85, art. 86, art. 87 ust. 3-8,
art. 872, 90 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1614 ze zm.).

e W zakresie ochrony przyrody:

- W przypadku stwierdzenia na budynku przeznaczonym do przebudowy/dobudowy gniazd lub
siedlisk zwierzat chronionych (ptakéw, nietoperzy) oraz z racji na obecnoé¢ na przedmiotowej dzialce
drzew i krzewdw, wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat i ich siedlisk jest wysoce
prawdopodobne. Szczegélowych informacji na temat wystepowania chronionych gatunkéw roélin,
grzybéw i zwierzat dostarczyé moze jedynie ekspertyza przyrodnicza terenu. W przypadku
stwierdzenia ww. gatunk6w, nalezy zwr6ci€ sig ze stosownym wnioskiem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w celu otrzymania zgody na odstgpstwa wobec zakazéw dotyczacych gatunkow
chronionych zwierzat i ustalenia ewentualnej rekompensaty przyrodniczej, zgodnie z art. 56 ustawy
2 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).
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- Inwestycje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem mozliwie jak najwigkszej powierzchni biologicznie
czynnej w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art. 101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pézn. zm.), ktére
wprowadzajac zasade racjonalnego ksztattowania i gospodarowania zasobami $rodowiska, wskazujg
konieczno$¢ tworzenia warunkéw optymalnego spelniania przez zwierzeta i roslinnosé funkcji
biologicznej w s$rodowisku, zachowania waloréw krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji
terendw zieleni.

e Pod wzgledem ochrony wod i gospodarki wodnej:
Odprowadzenie wéd opadowych:
- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszia inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrone
wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Ochrona wéd:
- Niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu zagospodarowania mas ziemnych.
- Niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania terenu, ktéra doprowadzi do zakidcenia stosunkow
wodnych niekorzystnie wplywajacych na grunty sasiednie (zgodnie art. 101 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska i art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne).
W przypadku dokonywania zmian uksztaltowania teremu w ww. zakresie nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne zabezpieczajagce przed niekorzystna zmiang stanu wody na gruntach
sasiednich.

e  Warunki w zakresie geologii:
- Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia
2012 roku, sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.
U. z 2012 r., poz. 463), w tym projektu odwodnienn budowlanych, w przypadku ich planowania —
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 2 ww. rozporzadzenia.
- W przypadku zamiaru wykonywania odwodniei budowlanych otworami wiertniczymi wymagane
sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej warunki hydrogeologiczne, o kt6rej mowa
w art. 90 ust. 1 pkt. 2 lit. c ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.
- Inwestycja zlokalizowana jest w granicach udokumentowanych wod podziemnych w ,, Dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw
ochronnych Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 — Subzbiornik Bogucice” przyjgtej bez
zastrzezenn zawiadomieniem Ministra Srodowiska zdmia 30.09.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-
23/6876/44395/11/M1.

e QOchrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi:
- Eksploatacja instalacji powodujaca emisje hatasu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska (tj. dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku) poza granicami inwestycji —
art. 144 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

e Ochrona powietrza:
- Zgodnie z przyjeta polityka Miasta okre$long w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa, w Programie Ochrony Powietrza dla wojewodztwa matopolskiego oraz uchwale Nr
XVII1/243/16 z dnia 15.01.2016 r. Sejmiku wojewddztwa malopolskiego wprowadzajacej na terenie
Gminy Miejskiej Krakéw od 01.09.2019 r. ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych
nastepuje spalanie paliw, nalezy zastosowaé ogrzewanie z miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie
elektryczne, gaz ziemny wysokometanowy lub zaazotowany (w tym skroplony gaz ziemny), propan-
butan, biogaz rolniczy, inny rodzaj gazu palnego, lekki olej opatowy, alternatywne Zrédia epergii
(np. energia stoneczna, geotermalna).
b. Warunki wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).
Uwzgledniajac zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego okreslone we wniosku, dla ktérego
niniejsza decyzja ustalono warunki zabudowy — stwierdza sig, iz zamierzenie to nie jest zaliczone do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22008 r.,
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Nr 199, poz. 1227). W zwiazku z tym dla przedmiotowego zamierzenia nie bylo wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

c. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach
o ochronie przyrody.

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrebie parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja, podlegajace ochronie, formy przyrody.

3 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
(na podstawie opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw znak: KZ-03-4120.6.744.2019.MT+MKO
z dnia 02.09.2019 r.).

- Inwestycja dotyczy Domu Os$wiatowego Towarzystwa Szkoly Ludowej w Prokocimiu (ob.
Miodziezowy Dom Kultury im. K. 1. Galczynskiego), wzniesionego w 1928 r., figurujacego
w gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong konserwatorska.

- Miejski Konserwator Zabytkow dopuszcza przebudowe i adaptacje poddasza wraz z proponowana
zmiana sposobu uzytkowania, pod warunkiem doswietlenia poddasza budynku niewielkimi lukarnami,
umieszezonymi w osiach otwordéw nizszych kondygnacji. Lukarny nie mogg przekracza¢ szerokosci
istniejacych otworéw okiennych.

- Projektowanej dobudowie nalezy nada¢ charakter bardziej wspélczesny, nawigzujacy jedynie do
architektury istniejacego obiektu, by przez swa forme nie stanowila dominaty w stosunku do budynku
objetego ochrona konserwatorska.

- Kompleksowy projekt planowanej inwestycji nalezy uzgodnié z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow, przed przystapieniem do opracowywania projektu budowlanego.

- Inwestycja polozona jest poza strefa nadzoru archeologicznego.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
a. Spos6b zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng i cieplng:
- Zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna i cieplna w oparciu o rozbudowe istniejacych instalacji,
w ramach rezerw jakie posiada istniejacy budynek, zgodnie z o§wiadczeniem inwestora, w oparciu
o umowy z dysponentami sieci.
b. Spos6b odprowadzania Sciekéw i gospodarowania odpadami.
- Odprowadzenie Sciekéw i odprowadzenie wod opadowych w oparciu o rozbudowg istniejacych
instalacji, w ramach rezerw jakie posiada istniejacy budynek, zgodnie z o$wiadczeniem inwestora, w
oparciu 0 umowy z dysponentami sieci.
- Gospodarka odpadami.

" Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1987) w drodze indywidualnych uméw z przedsigbiorstwem trudnigcym si¢ ich wywozem.
c. Dostep do drogi publicznej.
Teren planowanej inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej, ktérg stanowi ulica Na
Wrzosach.
d. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej inwestycji (z uwzglednieniem opinii Zarzadu
Drog Miasta Krakowa znak: RW.460.1.354.2019 z dnia 06.08.2019 1.).
- Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od ulicy Na Wrzosach, poprzez istniejacy zjazd na
dziatke, na ktorej zlokalizowany jest teren inwestycji.
- Inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych, winien zapewni¢ miejsca
postojowe dla prawidtowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji. Ponadto w bilansie miejsc
postojowych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo ogélnodostgpne miejsca postojowe.
- Zgodnie z art. 54 pkt 2c, w zwiazku z art. 64 ust. 1 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym oraz § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy — na
podstawie Uchwaty Nr LI1/723/12 Rada Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. ,,Program
obstugi parkingowej dla miasta Krakowa™, okreslajacej polityke przestrzenng Gminy w tym zakresie,
ustala sie nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego w zaleznoéci od przyjetej funkeji obiektu: ma 100 zatrudnionych 20 miejsc
postojowych.
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5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia dostgpu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkéw tacznoscei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy
zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Inne.

e Na elementy infrastruktury technicznej i drogowej, ktére nie s3 objete niniejsza decyzja moze by¢
wymaganie uzyskania stosownej decyzji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).

e Decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga o zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z trescig
prawa uzytkowania wieczystego. W zwiazku z powyzszym w przypadku, gdy dziatka objeta
decyzja WZ jest wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakéw i jest oddana w uzytkowanie wieczyste -
Inwestor, skladajac wniosek o pozwolenie na budowe winien legitymowaé si¢ prawem do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodnym z trescig uzytkowania wieczystego.

e Projekt budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien uwzgledniaé wpltyw
pol elektromagnetycznych od stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z §314
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, tj. , budynek
z pomieszczeniami przeznaczomymi na pobyt ludzi nie moze byé wzniesiony na obszarach stref,
w  ktdrych wystepuje przekroczenie  dopuszczalnego poziomu  oddzialywania  pola
elektromagnetycznego  (...)”, okreslonego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw.

e Zakres i forme projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 z pézn. zm.).

e Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, zapewniajac réwnoczesnie ochrong intereséw 0séb trzecich.
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